AVVISO PROCEDURA AD EVIDENZA PUBBLICA PER LA VENDITA DELL’IMMOBILE SITO NEL
COMUNE DI CORTONA, FRAZIONE CAMUCIA, VIA SACCO E VANZETTI N. 24-26,

L’AMMINISTRATORE UNICO DI COINGAS SPA

PREMESSO che con determinazione 9 giugno 2026 ¢ stato dato avvio alla procedura finalizzata alla vendita in
oggetto conformemente alle specifiche clausole riportate nel presente avviso.
PREMESSO che la presente procedura ad evidenza pubblica non rientra nell’ambito di applicazione del d.lgs. n.
36/2023 e ss.mm.ii., trattandosi di contratto attivo avente oggetto 1’utilizzazione dei beni appartenenti al patrimonio
disponibile di COINGAS SPA, fatte salve le disposizioni del citato decreto richiamate nel presente avviso, in quanto
non incompatibili con la procedura;
CONSIDERATO che in ogni caso I’art. 13 comma 5 del D.Lgs. 36/2023 prevede che i contratti attivi che offrono
opportunita di guadagno economico, anche indiretto, sono conclusi tenendo conto dei principi del risultato, della
fiducia e dell’accesso al mercato
RITENUTO pertanto opportuno procedere all’indizione di una procedura ad evidenza pubblica

RENDE NOTO
che ¢ indetta procedura ad evidenza pubblica per la vendita dell'immobile sito nel Comune di Cortona, frazione
Camucia, via Sacco e Vanzetti n. 24-26, rappresentato al Catasto Fabbricati di Cortona al foglio 107, particella 658,
sub 40, categoria A/10, classe 2, mq 88, rendita € 836,66 come meglio identificato nella perizia allegata, quale parte
integrante e sostanziale, al presente avviso (All. A).
Copia del presente avviso e degli allegati sono pubblicati sul sito aziendale, sull’albo pretorio, € su almeno un
quotidiano locale e nazionale.
Ulteriori informazioni e documentazioni possono essere richieste tramite mail al seguente indirizzo
contabilita@coingas.it ed al seguente numero di telefono 0575/1870013- 389/2332051 entro e non oltre il 29
giugno 2026 ENTE PROPRIETARIO
Ente proprietario ¢ COINGAS SPA, con sede legale Via Igino Cocchi 14, 52100 Arezzo (AR) C.F. P.IVA —

Iscr.Reg.Imp. 00162100515, in persona del suo legale rappresentante pro tempore Avv. Maria Paola Petruccioli
domiciliato presso la Societa ai fini della carica.

1. OGGETTO

Oggetto del presente avviso ¢ la vendita, dell'immobile sito nel Comune di Cortona, frazione Camucia, via Sacco e
Vanzetti n. 24-26, rappresentato al Catasto Fabbricati di Cortona al foglio 107, particella 658, sub 40, categoria
A/10, classe 2, mq 88, rendita € 836,66 come meglio identificato nella perizia allegata, quale parte integrante e
sostanziale, al presente avviso (AlL A).

L’Immobile ¢ attualmente occupato in forza di regolare contratto di locazione che si allega quale parte

integrante e sostanziale, al presente avviso (All. B). La locazione, ai sensi dell’art. 5 del contratto di locazione,
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ha la durata di sei anni, con inizio dal 14 luglio 2025 e termine il 13 luglio 2031, ed ¢ rinnovata per ulteriori 6 anni
alla prima scadenza, salvo non sopraggiunga disdetta da parte del locatore o del conduttore, nel rispetto di quanto
stabilito dagli artt. 27, 28 e 29 della legge 392/1978.
2. DESTINAZIONE D’USO - VINCOLI
I locali sono destinati ad uso direzionale. Dalla documentazione disponibile presso Coingas S.p.A. risulta che
l'attivita attualmente esercitata dal conduttore non presenta le caratteristiche che, ai sensi degli artt. 38 e 39 della
Legge 392/1978, danno luogo al diritto di prelazione. Resta ferma ogni diversa valutazione che dovesse emergere
in sede di verifica della normativa applicabile.
3. CONDIZIONI DEI LOCALI
L’ immobile viene venduto a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova, con le servitu attive
¢ passive, apparenti ¢ non, accessori, pertinenze e diritti di qualsiasi sorta. Non rientrano nella vendita i beni (es.
arredi) di proprieta dell’attuale conduttore, salva sua diversa volonta.

Sara fornita all'acquirente copia dell'attestato di prestazione energetica (APE) e della documentazione relativa agli
impianti. Restano a carico dell’acquirente la richiesta e I’ottenimento delle eventuali autorizzazioni occorrenti per
I’esercizio delle attivita.
4. OBBLIGO DI SOPRALLUOGO
Tutti coloro che sono interessati a partecipare alla procedura ad evidenza pubblica hanno 1’obbligo di effettuare il
sopralluogo sui luoghi oggetto di vendita entro e non oltre il 22 giugno 2026 previo appuntamento da fissare entro
e non oltre il 20 giugno 2026 scrivendo alla mail contabilita@coingas.it
Verra rilasciata apposita attestazione di avvenuto sopralluogo che dovra essere inserita nella documentazione di
gara. Stante ’effettuazione del sopralluogo dell’Immobile, con la semplice presentazione dell’offerta, il medesimo
si considera visto ed accettato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.
Non saranno ammessi a partecipare alla gara coloro che non hanno effettuato il suddetto sopralluogo.
11 sopralluogo ¢ obbligatorio per tutti i concorrenti ad eccezione dell'attuale conduttore.

5. IMPORTO A BASE D’ASTA
L'importo a base d'asta ¢ pari ad euro 80.000,00 (euro ottantamila/00), al netto delle imposte e degli oneri di legge.
L'importo posto a base d'asta ¢ stato determinato sulla base della perizia estimativa allegata sub A.

6. NATURA DEL CONTRATTO

L’immobile verra trasferito attraverso apposito contratto di compravendita da stipularsi, entro e non oltre il 30

settembre 2026, presso Notaio che verra indicato dall’acquirente ed a spese di questo ultimo. Nell'ipotesi in cui

I'immobile venga aggiudicato ad un soggetto diverso dall'attuale conduttore, I'acquirente subentrera nella posizione
di locatore del contratto di locazione attualmente in essere, ai sensi degli artt. 1599 e 1602 c.c., con conseguente
trasferimento in suo favore di tutti i diritti e gli obblighi derivanti dal rapporto locatizio.

7. PAGAMENTO DEL PREZZO E CAUZIONE

11 prezzo dovra essere corrisposto in una unica soluzione al momento del rogito notarile.
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A garanzia della serieta dell’offerta ciascun concorrente, a pena di inammissibilita ed esclusione dell’offerta, ¢
tenuto a depositare una cauzione pari al 10% dell’importo posto a base di asta e pertanto pari ad €. 8.000,00 (ottomila
euro//00) per mezzo di assegno circolare non trasferibile intestato a Coingas s.p.a.

La cauzione sara restituita ai concorrenti non aggiudicatari entro 15 giorni dalla aggiudicazione definitiva fatto
salvo quanto previsto dall’art. 13 del presente avviso. Per I’aggiudicatario, la cauzione sara trattenuta ed imputata
in conto prezzo al momento del rogito notarile.

8. SOGGETTI AMMESSI A PRESENTARE L’OFFERTA

Alla procedura ad evidenza pubblica potranno partecipare gli operatori economici ovvero le persone fisiche in
qualita di imprese individuali e persone giuridiche costituite esercenti attivita commerciale, in possesso dei seguenti
requisiti generali:

- non trovarsi in alcuna delle situazioni che precludono la partecipazione alle gare, artt. 94 ¢ 95 del d.1gs. n.
36/2023 e ss.mm.ii, comprese quelle previste dalla normativa antimafia;

- essere in regola con la disciplina di cui alla legge 12 marzo 1999 n. 68 e ss.mm.ii. (assunzioni obbligatorie
persone disabili);

- inesistenza di divieto di contrattare di cui all’art. 53 comma 16 ter del D. Lgs. 165/2001, cosi come previsto
dalla Legge 190/2012;

- insussistenza nei confronti dei soggetti individuati dall'art. 85 del D.Lgs. n. 159/2011, di cause di decadenza,
di divieto o di sospensione di cui all’art. 67 e tentativi di infiltrazione mafiosa di cui all’art. 84, comma 4 dello
stesso D.Lgs. 159/2011 e s.m.i.;

- non avere controversie, situazioni debitorie e/o procedimenti di riscossione pendenti nei confronti di
Coingas spa al momento della sottoscrizione del contratto;

- non essere interdetto/a, inabilitato/a o fallito/a e che a suo carico non sono in corso procedure per la
dichiarazione di nessuno di tali stati, né di amministrazione controllata, di liquidazione giudiziale, liquidazione
coatta amministrativa, concordato preventivo, né di procedure di cui al d.Igs. 14/2019 (Codice della crisi d'impresa
e dell'insolvenza) e ss.mm.ii. 0 qualsiasi altra situazione equivalente secondo la normativa vigente;

- non trovarsi in una situazione di conflitto di interesse con Coingas spa

- non aver presentato nella procedura in corso dichiarazioni non veritiere;

- che non abbia commesso violazioni gravi, definitivamente accertate, degli obblighi relativi al pagamento
delle imposte ¢ tasse o dei contributi previdenziali, ai sensi del comma 6 dell'art. 94 del digs. n.36/2023;

- che non versino in stato di sospensione o cessazione dell’attivita commerciale;

11 soggetto che presenta la domanda come componente di una societa non puo presentare ulteriore domanda come
ditta individuale. Sono escluse dalla procedura le candidature di operatori/societa riconducibili, in base ad univoci
elementi, ad un unico centro decisionale.

9. MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E TERMINE DI SCADENZA

I soggetti interessati dovranno far pervenire le offerte Coingas spa, entro il termine ultimo, perentorio e tassativo
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delle ore 12,00 del 13 luglio 2026., a pena di esclusione, in apposito plico chiuso e controfirmato sui lembi di

chiusura dal legale rappresentante e/o titolare della ditta, personalmente presso la segreteria di Coingas o per
raccomandata a/r. Sul plico dovra essere apposto il nominativo e I’indirizzo completo del concorrente, comprensivo
di numero di telefono e indirizzo di posta elettronica certificata, e del destinatario nonché la seguente dicitura:
“NON APRIRE — CONTIENE OFFERTA PER L’ACOUISTO DELL’IMMOBILE”. 11 plico dovra contenere

due buste sigillate e controfirmate sui lembi di chiusura, con indicati, su ciascuna di esse 1’intestazione e 1’indirizzo

del mittente e la dicitura rispettivamente: “Busta 1 — Documentazione”, “Busta 2 —Offerta economica”.

Il plico di cui sopra dovra essere trasmesso almeno con raccomandata con ricevuta di ritorno (sono ammesse anche
raccomandate AR1, assicurate etc...che diano al partecipante maggiore garanzia del rispetto del termine perentorio)
o personalmente presso la segreteria di Coingas.

Faranno fede esclusivamente il timbro di protocollo, la data e 'ora di ricezione apposti da Coingas S.p.A., in caso
di consegna presso la segreteria ovvero il timbro e la data di ricezione risultanti dalla raccomandata. Non si
procedera all’apertura dei plichi che risultino pervenuti oltre il termine fissato (anche se sostitutivi o aggiuntivi di
offerte gia pervenute) e/o sui quali non sia stato chiaramente indicato 1’oggetto della presente procedura.

Il recapito della busta rimane ad esclusivo rischio del mittente ove per qualsiasi motivo, non escluso il caso fortuito,
la forza maggiore ed il fatto di terzi, non giunga a destinazione in tempo utile. Non verra giustificata I’inosservanza
del termine, anche se la stessa fosse determinata da disguidi postali.

10. CONTENUTO DELLA BUSTA 1

La busta 1 da inserire nel plico e sigillare deve espressamente contenere, oltre alla ragione sociale ed indirizzo del
mittente la dicitura “BUSTA 1 - DOCUMENTAZIONE”

La busta, debitamente chiusa e controfirmata sui lembi di chiusura, deve contenere la seguente

documentazione:

1. Domanda di partecipazione al bando e dichiarazione sostitutiva, redatta sull’apposito modello (All. C),
resa ai sensi degli articoli 46 e 47 del DPR 445/2000 utilizzando o riproducendo 1’ Allegato C, cui si rimanda. E’
consentito I’utilizzo di altro stampato purché, in ogni caso, la dichiarazione sostitutiva contenga, a pena di esclusione
dalla gara, tutti i dati e le dichiarazioni di cui all’ Allegato C.
A pena di esclusione tale documento deve (in caso di offerente singolo) essere sottoscritto dalla persona fisica o,
per gli enti (ivi comprese le societa di persone, di capitali e cooperative) aventi o0 meno personalita giuridica, dal/i
relativo/i legale/i rappresentante/i e/o amministratore/i munito/i di rappresentanza e/o procuratore/i. Alla
dichiarazione deve essere allegata copia fotostatica del documento di identita del sottoscrittore in corso di validita.
2.attestazione avvenuto sopralluogo (in caso di sopralluogo obbligatorio) rilasciata dal personale di
Coingas spa

3. I’assegno circolare costituente cauzione

11. CONTENUTO DELLA BUSTA 2

La busta 2 da inserire nel plico e sigillare deve espressamente contenere, oltre alla ragione sociale ed indirizzo del
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mittente la dicitura “BUSTA 2- OFFERTA ECONOMICA”

La busta, debitamente chiusa e controfirmata sui lembi di chiusura, deve contenere la seguente

documentazione:

- Offerta economica, redatta in carta semplice, resa legale con apposizione del bollo a € 16,00 , utilizzando il
modulo allegato (All. D) , sottoscritta con firma autografa leggibile e per esteso a pena di esclusione dalla persona
fisica o, per gli enti (ivi comprese le societa di persone, di capitali e cooperative) aventi o meno personalita giuridica,
dal/i relativo/i legale/i rappresentante/i e/o amministratore/i munito/i di rappresentanza e/o procuratore/i. L’offerta
economica consiste nell’indicazione d el rialzo minimo di euro 1.000 (euro mille/00) sull’importo posto a base
d’asta e pari ad euro 80.000,00 (euro ottantamila//00) oltre imposte e oneri di legge esposto sia in cifre, sia in

lettere. Sono ammesse solo offerte in aumento rispetto all’importo posto a base di asta con esclusione di offerte pari

all’importo posto a base di asta o in ribasso. Il rialzo non potra essere inferiore a 1.000,00 euro. Non verranno

considerate e saranno esclusi dalla gara i concorrenti che offriranno un rialzo inferiore a quello appena
indicato

L’offerta economica dovra contenere il prezzo complessivamente offerto in cifre ed in lettere, senza abrasioni o
correzioni, salvo il caso in cui siano controfirmate dall’offerente.

In caso di discordanza tra I’offerta indicata in cifre e I’offerta indicata in lettere sara ritenuta valida quella piu
vantaggiosa per Coingas spa.

12. SEDUTE DI GARA ED AGGIUDICAZIONE

L'apertura dei plichi pervenuti avra luogo, salvo diversa comunicazione pubblicata sul sito internet di Coingas
S.p.A., presso gli uffici della Societa siti in Arezzo, via Igino Cocchi n. 14, il giorno 16 luglio 2026 alle ore 11:00,
in seduta pubblica. Qualora le operazioni di gara non possano concludersi nella medesima seduta, esse saranno
aggiornate ad una o piu sedute successive, delle quali sara data comunicazione mediante pubblicazione sul sito
internet istituzionale di Coingas S.p.A. Le operazioni di gara saranno svolte da un Seggio di Gara, anche
monocratico, nominato con provvedimento dell'’Amministratore Unico successivamente alla scadenza del termine

per la presentazione delle offerte.
Il Seggio di Gara procedera, in seduta pubblica:
a) alla verifica dell'integrita dei plichi pervenuti;

b) all'apertura della Busta n. 1 contenente la documentazione amministrativa e alla verifica della completezza e

regolarita della documentazione prodotta;
¢) all'ammissione o esclusione dei concorrenti.

In caso di irregolarita o carenze documentali non essenziali e sanabili, il Seggio di Gara potra assegnare ai
concorrenti un termine non superiore a cinque giorni per la regolarizzazione o integrazione della documentazione

presentata. Successivamente, in seduta pubblica, il Seggio di Gara procedera all'apertura della Busta n. 2 contenente
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l'offerta economica e formera la graduatoria provvisoria sulla base del criterio del prezzo piu elevato offerto rispetto
all'importo posto a base d'asta. Si procedera all'aggiudicazione anche in presenza di una sola offerta valida, purché
ritenuta congrua e conveniente per Coingas S.p.A. Nel caso in cui due o piu concorrenti abbiano presentato offerte
di pari importo, il Seggio di Gara invitera i concorrenti interessati, ove presenti, a formulare immediatamente
un'offerta migliorativa. Qualora cio non sia possibile, verra fissata una successiva seduta pubblica per l'acquisizione
delle offerte migliorative. In caso di ulteriore parita si procedera mediante sorteggio pubblico. L'offerta presentata
costituisce proposta irrevocabile di acquisto ed ¢ vincolante per il concorrente per un periodo di 180 giorni
decorrenti dalla scadenza del termine di presentazione delle offerte. All'esito delle operazioni di gara, il Seggio
trasmettera gli atti all'Amministratore Unico che, con proprio provvedimento, approvera la graduatoria e formulera
la proposta di aggiudicazione in favore del concorrente primo classificato. Coingas S.p.A. procedera quindi alla
verifica del possesso dei requisiti dichiarati dall'aggiudicatario proposto. Qualora l'esito delle verifiche sia positivo,
I'Amministratore Unico adottera il provvedimento di aggiudicazione definitiva. In caso di accertata carenza dei
requisiti dichiarati, di rinuncia dell'aggiudicatario o di mancata stipula del contratto per causa allo stesso imputabile,
Coingas S.p.A. potra dichiarare la decadenza dall'aggiudicazione, incamerando la cauzione versata, e procedere allo
scorrimento della graduatoria, fatta salva ogni ulteriore tutela prevista dall'ordinamento, ivi compresa la richiesta di
risarcimento dei danni. Il contratto di compravendita dovra essere stipulato entro il 30 settembre 2026, salvo proroga

motivata disposta da Coingas S.p.A. o concordata tra le parti.

13. CRITERI DI AGGIUDICAZIONE
La gara sara aggiudicata in base al criterio del prezzo piu alto.
14. CAUSE DI ESCLUSIONE DALLA PROCEDURA DI GARA

Rappresentano cause di esclusione dalla presente procedura:

a) il mancato rispetto del termine perentorio fissato per la presentazione dell'istanza di partecipazione;
b) i casi di incertezza assoluta sul contenuto o sulla provenienza dell’ offerta;
c) il mancato inserimento o mancata sottoscrizione della documentazione amministrativa. In caso di

incompletezza al concorrente sara assegnato un termine non superiore a 5 giorni per fornire/integrare le

dichiarazioni e/o i documenti mancanti o incompleti;

d) il mancato inserimento dell’offerta economica in apposita busta separata o la mancanza dell’offerta
economica;
e) la mancata effettuazione del sopralluogo.

15. DICHIARAZIONE ACQUIRENTE

L'acquirente dichiara di aver preso visione della documentazione catastale, urbanistica ed edilizia disponibile e di
acquistare I'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

16. TRATTAMENTO DATI PERSONALI

I dati conferiti saranno trattati, anche con strumenti informatici, per le finalita e le modalita previste dal presente
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procedimento e per lo svolgimento dell'eventuale successivo rapporto contrattuale. Ad ogni modo, ai sensi del D.
Lgs. n°196/2003 e s.m.i. e del Reg.to U.E 679/2016, si informa che:

a. il trattamento dei dati personali dei candidati ¢ finalizzato unicamente all'individuazione di un operatore
economico per I'eventuale successiva vendita dell'immobile;

b. il trattamento sara effettuato dal personale degli uffici competenti nei limiti necessari a perseguire le sopra
citate finalita, con modalita e strumenti idonei a garantire la sicurezza e la riservatezza dei dati e sara improntato
a liceita, correttezza e trasparenza nella piena tutela dei diritti dei concorrenti e della loro riservatezza;

c. il conferimento dei dati ¢ obbligatorio e I’eventuale mancato conferimento dei dati ai fini dell’assegnazione in
vendita comportera 1’esclusione dalla procedura di affidamento

d. i dati potranno essere diffusi nell’ambito degli uffici dell’ente ¢ comunicati ad altri enti pubblici per i quali la
comunicazione sia obbligatoria per legge;

e. agli interessati sono riconosciuti i diritti di cui all’art. 15 GDPR e, ove applicabili, i diritti di cui agli artt. 16-
21 GDPR;

f. L’esercizio dei suoi diritti potra avvenire attraverso contatto diretto /o I’invio di una richiesta anche mediante
e-mail a:

Titolare del trattamento dei dati ¢ Coingas spa e Responsabile della Protezione dei Dati (RPD/DPO): QM Group
S.r.l.,, Via Madonna del Prato, 116 — 52100 Arezzo / Ref. Giampaolo Rachini, E-mail: dpo@qmsrL.it
DISPOSIZIONI FINALI

La pubblicazione del presente avviso non costituisce per Coingas spa alcun obbligo o impegno nei confronti dei
partecipanti, né per questi ultimi alcun diritto a qualsivoglia controprestazione, risarcimento e rimborso, compresi
i rimborsi di eventuali spese di partecipazione.

Qualora la presente procedura si concluda negativamente Coingas spa si riserva la facolta di promuovere, valutare
e/o attivare procedure alternative finalizzate alla vendita dell’immobile, anche eventualmente mediante trattativa
diretta, nel rispetto dei principi di trasparenza, imparzialitd e accesso al mercato richiamati dall'art. 13, comma 5,
del D.Lgs. 36/2023.

Coingas spa si riserva la facolta di prorogare i termini, modificare, sospendere, revocare in qualsiasi momento con
provvedimento motivato il presente avviso e di non procedere all’aggiudicazione per ragioni di opportunita e di
interesse pubblico, senza che i partecipanti possano rivendicare alcunché.

DOCUMENTI ALLEGATI

Sono allegati al presente avviso e ne costituiscono parte integrante e sostanziale, i sottoelencati documenti:
Allegato A — Perizia giurata dell’Immobile

Allegato B — Contratto di locazione

Allegato C - Istanza di partecipazione e dichiarazione dei requisiti

Allegato D - Modulo offerta economica

Firmato digitalmente da
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